BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE LONGUICH et
TEILGEBIET Im Paesch” Il i

LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE, ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN

A)  Art und Maf der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB sowie § 8 BauNVO

NACHRICHTUCHE UBERNAHME iLs Im Geltungsbereich dieses B-Planes wird "Gewerbegebiet" (GE) und "Misch-
gebiet" (MI) festgesetzt.
1.1. Nutzungen nach §6(2) 6,7 und 8 sowie § 8 (2) 3 und 4 BauNVO sind nicht
-y sy mmies FLURGRENZE (H) zuldssig. : : g ) ; . :
1o WOhnnutzunz 1m Mischgebiet ist nur im Bereich zwischen der Landesstr. und
FLURSTUCKSGRENZE (H) der Projektstr. zuldssig. Dariber hinaus sind, soweit erforderlich,
passive Schallschutzmafnahmen vorzusehen.
FLURSTUCKSNUMMER (H) /0 Mit Ausnahme von Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordneten Verkaufsfli-
chen sind Einzelhandelsbetriebe gema § 8 Abs. 2 Nr. 2 und § 6 Abs. 2
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o POLYGONPUNKT (H) Nr. 2 und 3 BauNVO Tnzu15551g. Hsnahmendkénngn im Einzelfall zugelassen
p 3 werden, sofern Ziele der Raumordnung un Landesplanung sowie Ziele der
22 VORHANDENE GEBAUDE (M) , stédtebau%icheg Engwéckéegg nicht beeintrichtigt werden (§ 8 Abs. 2 Nr.
; 2 1.9m. Abs. Bau ; ;
[ VORHANDENE NEBENGEBAUDE (H) 3.  Im Gewerbegebiet sind nur solche Anlagen zuldssig, die keine ver-
fahrenstechnisch bedingten Ableitungen an Gasen, Dampfen, Geriichen,
Stauben, Aerosolen verursachen. . ; -
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Das im Plan angegebene MaB der baulichen Nutzun%_.darf nicht uberschritten
werden, auch wenn durch Baugrenzen grofere Baufldchen dargestellt sind.
5. Mindestens 30% der Grundsticksfldche des Mischgebietes sind in unversie-
| GE | GEWERBEGEBIET geltem Zustand zu belassen und gdartnerisch anzulegen.
-Ml- MISCHGEBIET B) Gestalterische Festsetzung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(1) und (6) LBauO
I Die Stellung der Gebdude ist durch Angabe der Hauptfirstrichtung festge-
MASS DER BAULICHEN legt. Bei Gebduden mit Sheddach ist in begrindeten Fdllen eine Anderung
NUTZUNG der Firstrichtung als Ausnahme gem. § 31(1) BauGB zuldssig.
2. Phcher:” . s S
: Zuldassig sind Flachdicher und geneigte Ddcher. Die maximale Dachneigung
II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HUCHSTGRENZE, Z.B. betrdgt: Sattel- und Pultdach max. 25 Grad
Sheddach max. 45 Grad. ,
;ax&&%aAuucmm Flachddcher und geneigte Ddcher sind in blendungsfreier Eindeckung
auszubilden. Farbe schiefergrau RAL 7010 - 7022; schwarze Pappe darf

- LS 2?3 MASS DER BAULICHEN | BAUWEISE FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE nicht als Oberschicht verwendet werden.
1 v, ’ )y HUTZVNS 3. Die Gebdude im Mischgebiet sind in heller Farbgebung auszufithren. Signal-
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL fa{pen sind auszusch?ieﬁen. Materialkombinationen mit Stahl und Glas sind
zuldssig.
4. Die im Plan eingetragene max. Traufhéhe darf nur durch untergeorduete
Sonderbauteile wie z.B. Aufzugstirme, Silos etc. liberschritten werden.
Dariber  hinaus 1ist im Gewerbegebliet 1im Wege der Ausnahme elne
BAUWEISE BEGRENZUNGEN Uberschreitung der Traufhdéhe bis 10,0 m parallel zur Erschlieflungsstrafe
1 in einer Tiefe von max. 20,0 n ' zulfissig. (8 33(1) 1.Vv.n. § 36(1) %AUGB\
Die Traufhdéhe wird gemessen am tiefsten Geldndepunkt von OK Gelande bis
0 OFFENE BAUWEISE zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut. :
5 Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer
B L Iy BAUGRENZE GroBe von 2 x 6 m zuldssig, sie sind auf die Art der Dienstleistung und
den Betreiber zu beschrdnken. Markenwerbung kann im Wege der Ausnahme
[ GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES zugelassen werden. Eine Befestigung an den in B4 genannten "Sonderbau-
teilen" 1ist unzuldssig.
s i o B e GELTUNGSBEREICH BESTEHENDER BEBAUUNGSPLANE Orientierungstafeln und Sammelwerbetriger sind ausschlieflich 1w Ein-
fahrtsbereich des Gewerbe- bzw. Mischgebiletes zuldssig.
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- 00— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
C) Sonstige Festsetzungen gem. § 9(1)12, 13 BauGB

__________ VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (H)

i Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser sowle zur

Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen koénnen in Baugebieten als

ERSCHLIESSUNG Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im B-Plan keine be-

sonderen Flachen festgelegt sind.
Soweit sich beil der Herstellung der StraRen Boéschungen ergeben, stellen
YFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE. BEFESTIGT diese eilnen vorilibergehenden Zustand dar und sind nicht Teil der Er-
g schlieBungsanlage.

WIRTSCHAFTSWEG Die talseitigen Bdéschungen entfallen durch Auffillen der Gebidudevor-

flachen die bergseitigen Boschungen werden in private AuffillmaBnahmen

OFFENTLICHER PARKPLATZ und Aniagen von Stitzmauern 1ntegriert. Die vorilbergehende Inanspruch-
nahme der Grundsticke ist zu dulden.
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SICHTDREIECK : -
D) Grinordnerische Festsetzungen gem. 9(1)15 BauGB

GRUNFLACHEN, LANDESPFLEGEFLACHEN, PFLANZBINDUNGEN R+t P s Pl ool g g P il 4 e LA

elnzureichen.
Im Zuge der Parzelllerung des Gewerbegebietes sind beidseits des Grenz- =
verlaufes je mind. 2,0 m breite Pflanzstreifen auszubilden und mit einex
Gehdlzartenmischung aus mind. 5 der unter F 3.3 aufgefiihrten Arten zu
bepflanzen, Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m.
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AR OFFENTLICHE GRUNFLACHE

FLACHEN ZUR VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER (VERSICKERUNGSMULDEN)

3. Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugrinen und mit Pflanzstreifen

(::> (::) SINALE 7, AVPELANTUNG: FINZELOMUM fir Bdume zu gliedern. Es gst ein Baum (s. F 3.2) fur jeweils 5 Stell-

; platze zu pflanzen.
ERHALT GEHOLZ 4. Ungegliederte Wandfldchen von mehr als jeweils 50 m2? sind in geeigneter
Welse zu begrinen.
w ANPFLANZUNG GEHOLZ 5 Die im_Plan gekennzeichneten Gehdlzbestdnde sind zu erhalten und vor
Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Mafnahmen zu schitzen. Abgangige
m UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR Geholze sind zu ersetzen. . :
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 6. Unbefestigte Fldchen (Rest- und Vorhaltefldchen) sind zu begrinen. Je

000 ANPFLANZUNG FELDGEHOLZ, GEHOLZSTREIFEN 150 w2 1st mind. ein Baum t(s. F 3.2) zu pflanzen. ;

000 g5 Die Bepflanzung auf den Grundsticken ist im ersten Jahr nach Errichten
SAUM (KEINE NUTZUNG) der Baukdérper herzustellen. / :
RS s Die Durchfihrung der grinordnerischen Mafnahmen 1ist in regelmédBigen
----- sy LANDWIRTSCHAFT Abstdnden von ca. 3. .Jahren durch die Gemeinde zu kontrollieren. Nachbes-

serungen entspr. der Festsetzungen sind umgehend durchzufihren.

SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN f ©) Fausbmen zus schuts, gur Pflege und sur Entwicklug von Natur und

" AT i Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entspr. DIN 18915 Blatt 2
HAUPTFIRSTRICHTUNG E@; RAFOSTATION ahCusotd SRLL® .

s
:LIJIEIJIEI: BOSCHUNG s Flachddcher ab einer GrdBe von mehr als 100 m? sind zu mind. 50 % zu
begrinen.

B

T}I TRAUFHOHE 3. Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwdsserung ist zu sammeln und
Zu vTrwengen (z.B.) fir Produktion, Waschen, Toilettenspiilung
Grinanlagenbewasserung) .
. . L 4. gbeiflécbcnyasser (Straﬁei Gebéudeﬁ Hoffléchen)lést 1n die Versickerungs
e ecken abzuleiten. Die Ableitung Uber offene Mulden ist zuldssig.
ooy e ot sl B¢ Entlang der L 150 ist eine 7-10 m breite Versickerungsmulde anzulegen.
LEITUNGSRECHT Sie 1ist mit elner etwa 0,5 m mdchtige, humosen, sandig-lehmigen Schicht
abzudecken.
6. In den_ Dbeiden AbfluBgrdben sind die Sohlschalen zu beseitigen und
Wasserrickhalteeinrichtungen in Erdbauweise zu modellieren.

T Auf den Obstbaumstreifen sind die Biume fachgerecht zu pflegen und

BESTANDSAN erganzende Pflanzungen mit Hochstdmmen vorzunehmen. Der Unterwuchs 1st
GABEN 1x jahrlich zu mdhen; das Mahgut ist abzutransportieren. Auf den Flachen
erfolgt keine Dlngung oder Biozideinsatz.

8. In Flur 13 (Angersberg) sind 1n der Ackerflidche von der Gemeinde Saum
DIE FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDETEN SIGNATUREN ENTSPRECHEN, SOWEIT NICHT AUFGEFUHRT DEN anzulegen. Sie werden nicht eingesédt, gedingt oder mit Pestiziden behal
ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERKARTEN UND VERMESSUNGSRISSE IN RHL.-PFALZ. delt; die Lagerung von Material ist auf ihnen nicht zuldssig.
Im Abstand von etwa 5 Jahren sind sie zur Vermeidung von Gehdlzanwuchs 1
jeweils 1n Teilbereichen zu mdhen, das Mihgut 1ist abzutransportieren.
Entlang der Waldrander verbleibt eiln etwa 10 m breiter Sukzessionsstrei
fen zur Gehdlzentwicklung. :
Entlang des Hauptwirtschaftsweges kdénnen sie ro. Tellfl&ache an szyel
Stellen iberfahren werden. Auf den im Plan markierten Standorten sind
standortgerechte Gehdélze zu pflanzen.
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F)  Pflanzbindungen gem. § 9(1)25 BauGB

e Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind mit einer Abweichung von +- 2 n
8 zu pflanzen. A ;
Z. Offentliche Pflanzungen entlang der Erschliefungsstrafen sind auf

privaten Grundstlcken zu dulden und zu unterhalten. :
Die vorgesehene Bepflanzung entlan% der Strafen kann pro Betrieb an eine: I
Stelle fir die vorgesehene Einfahrt in einer Breite bis zu 4,5 u '
unterbrochen werden.
L Fir Pflanzungen sind folgende Gehdlzarten zu verwenden: -
1. Einzelbaumallee entlang der Strafen:
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
2. Einzelbaume
- Hochstdmmige Obstbaume
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Buche (Fagus silvatica)
- Aspe, Zlitterpappel (Populus tremula)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Sandbirke (Betula pendula)
~ Ulme (Ulmus carpinifolia)
3. Schutzpflanzen u.a. Gehdlzpflanzungen
- Feldahorn (Acer campestre)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Hasel (Corylus avellana)
- WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (%uonymus guropaeus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Grauwelde (Salix cinerea) :
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Wasserschneeball (Viburnum opulus)
zusatzlich einige Einzelbdume aus 2.
Pflanzabstand in der Reihe: 1 m
5 - 8 Pflanzreihen, Reihenabstand 1,0 m
i Mindestanforderungen an das Pflanzgut: Zweimal verpflanztes Material.
Hochstdmme/Einzelbdume: Stammumfang mind. 10 cm.
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G)  Hinweise

1 Bei der Betriebsansiedlung 1ist mit Einschridnkungen hinsichtlich d
Ldrmimmission zu rechnen. Es gelten die Abstandsregelungen =zur Be
ricksichtigung des Immissionsschutzes, herausgegeben vom Ministerium f.
Umwelt und Gesundheit Mainz vom 24.6.86.

2 Werbeanlagen und sonstige bauliche Anlagen im Bereich des Autobahnan

Ry schlusses bediirfen entspr. § 9 (2) 1.V. m. (3) und (6) Bundesfernstrafen-
gesetz der Genehmigung ges Autobahnamtes Montabaur.

3 Voraussetzung zur Erteilung von Baugenehmigungen im Gewerbegebiet 15t
daB die zur Herstellung der Erschliefungsstrafen einschl. Abbiegespure
erforderlichen Auftrdge erteilt sind.

4. Stellplatze, Wege, offlachen etc. sollten nicht versiegelt werden.
Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotter
rasen, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften (z.B. Flachen, auf

g / , / N - e denen mit Schadstoffen gearbeitet wird) eine Versiegelung erforderlich
e Bt g - NN s & s &1l
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

/ &

Bundesnaturschutzgesetz i d F. vom 12.03.1987 (BGBI.| S.889), zuletzt geandert

durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL.I S.466), insbesondere der §

8a bis 8c iipient widen Zow ..A : i) : ‘?

' Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973 (GVBI. S.419), zu
letzt geandert durch das Landesgesetz vom 02.06.1992 (GVBI. S.143); insbe Kulturamt
sondere die §8 24 bis 27

/Gemeindeverwaltung

. . . . . . b . ' . . .

Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI | Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Der /Gemeinderat hat am 44. '-7. /ﬂ’] gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Der Staei=/Gemeinderat Z"‘ Pacl) v‘ Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung i Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist AUSFERTIGUNG b e s S o e e  mamaten
§ j2?)3)]v\i:f:):u?:aengi”@ ;!u]rcr; ;Zrn:e|81b2elsycizetgzs ‘v;r:“zné (‘)4“1 993 (BGBI | 5 i Bezelichnungen W i e § 2 (1 BauGB die -#Wkng dieses Bebauungsplanes zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauBG auf die Dauer hat am z&. 0'. 4’9.? deffBebauungsplan gem. § 24 gem. § 11 (1) BauGB durch Verfigung von gem. §11(3) BauGB am z‘ . 4. {7 bei . HAG-veR ie Durchfiihrung des Die ortslibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe

LR ; . : oGy : R beschlossen. eines . : r/ i ; i % ; . ; : ? ey A A : , i 2 : des § 12 BauGB angeordnet.
MaRnahmengesetz zum BauGB (BauGB-ManahmenG) in der Fassung der Bekannt reinigungsplan ibereinstimmen. .;7 Zﬁ gﬂfo‘nats in der th vom . ' ' bis der Gememdgordnung \{on Rheln!and Pfalz vom 14.12.1973 Bezitkacogiening THor G slbveiwstiong W/Kretsverwaltung 7N - o el Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhalts Anzeigenverfahrens vom z'_,”. ’ b ". 4[" ,g ist g
machung vom 28.04.1993 (BGBI.| S.622), zeitlich befristet bis 31.12.1997 A wurde¥dieser Bebauungsplanent- B = ;u JederdmannAs E||n5|cht Offentcljlch au: :nz ger:A §n1 |Basu?B einschlieBlich der blau eingetragenen . angezeigt worden. dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stad- am 3'. AY. ,3 gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekanntge-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. der Bekanntmachung vom 23 01 1990 urf illiat ; ﬁ n. B Ui auer er usiegung wurden a naerungen als satzung o1 - : ? ; 4 macht worden mit dem Hinyveis, daB der Bebauupgsplan yah-
(BGBI.1 §.132), zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | ) :escrﬁzts);gg nuanthdSeel'l:e ecr::fen:legungagz.m'. §Bat(2) h?aKUGB . " 4 g mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntge- rates sowie die Emhaltung des gesetzllch vorgeschnebenen renid.der Diehsistifden 5 T % 6y . 2 /\ :
S.466), insbesondere die §§ 1 bis 23 Trier ,den 1.7. 1988 PSP TI SR 5 SeuED D) BRI vl macht, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus- ¢ Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun- (ﬂ.m" A,,,?r 1,2 7P ol AU L \

1 Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58), insbe menden Trager offentlicher Belange und die Behorden und legungsfrist vorgebracht werden kénnen Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend det § 7 . ’
sondere die §§ 1 bis 3, sowie DIN 18003 Kulturamt Stellen, die von der Planung beriihrt werden bei der Planauf- gung 9 : Y 9 . von jedermann eingesehen werden kann.

5 Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBI.S.307), zu stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den . : Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
S S=eiogitdtichiaesetz Vo 08,08, 1991 GV Sl &3 s o Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben ' v ‘ ’

Baugesetzbuch (BauGB) 89 Abs 4 1. V.m 8§86 der Landesbauordnung fur Rheinland Im inblick auf die zur Verwnrkllchung des Be- wurde. e : / % ‘ s ‘
Pfalz (LBauO) 3 bauungsplans vorgesehene Umlegung/Grenzrege- G é HMIGT : ’ ; o8 3 e ‘ ; o\ - /

’ Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI.S.36) zuletzt geandert lung werden keine Bedenken gegen die Offen- : 7 3 e : : i o CHISVERBINDLIC ; \ \ : / |
jurch Art.10 des Landesgeset m 08.04.1991 (GVBI.S.104), insbesondere die g : 1 . o (o € ! L 4 : \ § 3 |
(;;r} b Gyejnda?7eSQESe zes Vo nsbesondere die Iegung QEm. § 3 (2) BaUGB erhoben. Z } \ 4 b c 4 '“» 4 . o .‘ ¥ ; ! \ { h

8 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI.I S 880 ‘ & £ ; : R P ! . = " 4 i o ) : /
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL.I S 466) : 3 ; =y =Y P 3 ! &S / 8
SN e ey = Verletzungeryﬁ)’n ReF:hr]ttsvo:ts,chcglﬂe TReng J e, F i ‘ ;

: P % (8 nicht geltend gem : & S iy /
£ X o3 . - i = £ uv-' : = /
“. £ i g 5 & 2o i . . ) Y /
. 778 : e deprBaa B0 2 ‘ & / den, / ; e gans’y low cl/ den, JA= Ay, 7 A,Q"' A _ den lM’\? /’\\x "
: Ortsblrgermeister 0
Gemeindeverwaltung Im Auftrage: Im Auftrage: Ontgpirgermeisteriusgormoision /Gemeindeverwaltung i ] /

/ | i !
s IUR VERVIELFALTIGUNG FUR DEN EIGENBEDARF FREIGEGERIN
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Gemarkung LonQUiCh FOTOTECHNISCHE MONTAGE DER KATASTERKARTEN - HERGESTELLT BEZIRKSREGIERUNG -34- TRIER - STAND DER PLANUNTERLAGE JUNI 1988 Bebauungsplan der Ortsgemeinde LonQUiCh
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